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Code de gestion : CPM75

L’ensembleformé par Ies présentes conditions générales, les conditions particu/iéres et Ies tableaux d’amortissement correspondants, constitue la convention

de prét(s) conclue entre AL$ et I’emprunteur, formant un tout indissociab/e et indivi5ib/e. En cas d’incompatibilité, les conditions particu/iéres prévalent sur les

conditions généra/es de Ia Convention.

ENTRE :

Action Logement Services, société par actions simplifiée au capital de 20 000 000 euros, dont le siege social est situé 19/21 quai d’Austeriitz

é PARIS (750l3) et immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Paris sous Ie numéro d’identification unique 824541.148,

dOment représentée par Monsieur Olivier RICO, en sa quaiité de Directeur Général

Ci-aprés dénommée « ALS »,

ET:

ORGANISME REGIONAL SOLIDAIRE, Cooperatives HLM dont le sie‘ge social est situé 400 Rue De La Martiniere é BASSENS (73000)
immatriculé(e) au registre du commerce et des sociétés de CHAMBERY sous ie numéro d'identification unique 844 546 648, représentée par
Monsieur Samuel RABILLARD, en sa qualité de Président,

Ci-aprés dénommée l'« Emprunteur »,

ALS et l’Emprunteur sont désignés ensemble comme les « Parties » et séparément comme une « Partie ».

IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT

La présente convention a été établie en application de l’article L313—3 du Code de la construction et de l'habitation (« CCH ») et de la directive

émise par Action Logement Groupe (ALG) afin d’accompagner les organismes fonciers solidaires dans Ie financement de l’acquisition et du

portage du foncier destine' a l’accession sociale en bail réel solidaire au sens des articles L255-1 et suivants du CCH (ci—aprés « BRS »).

Dans ce cadre, les stipulations de [a présente convention ont été établies a l’issue des travaux ou échanges entre l’Emprunteur et la

Délégation régionale d’Action Logement Services Auvergne Rhone-Alpes représentée par Monsieur Noel PETRONE, validées par Ia

Commission de Crédit et confirmées par lettre d‘engagement au titre de l’exercice 2023.

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT
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CONDITIONs PARTICULIERES

DEFINmONs ET INTERPRETATION wwwwgy w
La convention (Ia « Convention ») est constituée des présentes conditions particuli‘eres (Ies « Conditions Particuiiéres ») et des conditions

généraies qui s’y rattachent (Ies « Conditions Générales ») de méme que, |e cas échéant, du tableau d’amortissement prévisionnel du Contrat
de Prét Long Terme (le « Tableau d'Amortissement Prévisionnel du Contrat de Prét Long Terme »).

Code de gestion : CPM75

LOCALISATION ET FINANCEMENT DE L’OPERATION

L'Emprunteur s’engage é utiliser Ies financements accordés conformément aux termes de Ia Convention, afin de réaliser I’opération
d’acquisition et/ou portage (l’ « Opération ») du foncier situé 273 ROUTE D'URIAGE é ST MARTIN D URIAGE (38410) (I’ « Immeubie »).

A ce titre, I’Emprunteur déclare que |e prix de revient prévisionnel de I’Opération s’éieve é 591 855,00 € et se décompose de la fagon suivante

(les « Coats de I’Opération ») :

L’Emprunteur déciare que Ie plan de financement prévisionnel de I’Opération est Ie suivant:

CONDITIONS PARTICULIERES DU CONTRAT DE PRéT LONG TERME

ARTICLE 1 - MONTANT ET DESTINATION DU PRET LONG TERME

ALS accorde
‘a
I’Emprunteur un prét (Ie « Prét Long Terme ») dont les fonds sont issus de la Participation des Employeurs a l’Effort de

Construction au sens des articies L. 313—1 a L. 313—6 du Code de la construction et de l’habitation (Ia « PEEC ») d’un montant de 168 000,00

€ (Cent soixante—huit mille euros) aux conditions suivantes:

Financement N°1 Prét long terme:
- Montant du prét accordé : 168 000,00 €
- Filiere : Sans norme
— Durée totale en mois (y compris différé) :480 mois
— Périodicite’ de remboursement des intéréts et du capital : Trimestrielle

Phase d’amortissement
- Durée de Ia phase d’amortissement en mois : 360 mois
- Nature du taux : Fixe
— Taux d’intérét annuel (taux du prét) : 1,50 %

N°1089605-Sans norme Action Logement Services - 5A5 au capital de 20 000 000 euros
Siege social . 19/21 quai d’Austerlitz 75013 Paris r 824 541 148 RCS Paris
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Prix de revient prévisionnel Sans norme

Acquisition fonciére et/ou portage 580 250,00 €

Frais annexes 11 605,00 €

TOTAL 591 855,00 €

Plan de financement prévisionnel Sans norme

Prét amortissable Action Logement Services 168 000,00 €

Prét CDC Autres 335 077,00 €

Fonds propres 88 778,00 €

TOTAL 591 855,00 €
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- Taux d’intérét plancher (en cas de taux révisable) : NC
— Modalité d'amortissement : échéances constantes

Code de gestion : CPM75

Phase de différé
— Dure’e du différé en mois : 120 mois
— Modalité du différé : capital et intéréts
- Taux d’inte’rét annue! pendant |e différé (si différent du taux du prét) : 0 %
- En cas de différé total, modalité de paiement des inte’réts : a la fin du différé

- Frais de garantie (evaluation) :0 euros
- Frais d’assurance : O euros
- Coflt du prét : 4O 935,60 €
- TEG : 0,88 %, soit un taux de période 0,220 %

Le Prét Long Terme est destiné au financement de l’Opération et son utilisation doit respecter Ies stipulations de I’article 1 des Conditions

Générales du Contrat de Prét Long Terme.

ARTICLE 2 - CONDITIONS DE MISE A DISPOSITION DES FONDS

Le Prét Long Terme sera mis a disposition, pendant Ia Période de Disponibilité, en un seul Versement sous réserve de la satisfaction des

conditions stipulées a I’article 3 des Conditions Générales du Contrat de Prét Long Terme.

En outre, tout Versement, sauf stipulation contraire, sera soumis a la satisfaction des conditions suivantes:
- la remise de l’appel de fonds du notaire dans le cas ou l’acte de vente n'a pas encore été signé.

Tout Versement doit étre demandé au cours de la période (la « Période de Disponibilité ») entre la Date de Signature et Ia date tombant

cinq (5) ans apres celle—ci.

La Période de Disponibilité expirera de maniére anticipe’e a I’expiration de celui des deux délais suivants dont ie terme est Ie plus éloigné :
— soit un (1) an apres Ia délivrance de la declaration d’achévement de la mise en état du terrain,
- soit trois (3) mois apres la conclusion du premier BRS.

Sans prejudice des conditions préalables a tout Versement stipulées ci-dessus et aux Conditions Générales du Contrat Prét Long Terme, sur

demande formulée par l’Emprunteur par voie postale ou électronique, le déblocage du Prét Long Terme se fera en un Versement.

ARTICLE 3 - REMBOURSEMENT ANTICIPE VOLONTAIRE

Le remboursement anticipé volontaire prévu aux Conditions Générales du Contrat de Prét Long Terme ne donnera lieu au paiement d’aucune

pénalité.

ARTICLE 4 — ANNULATION ET REMBOURSEMENT ANTICIPE OBLIGATOIRE PARTIELS EN CAS DE SURFINANCEMENT

Sur presentation des pieces justificatives en vue du Versement du solde du Prét Long Terme le surfinancement est observe’ quand Ies

conditions de financement initiales ne sont plus respectées:

o le montant total des financements en Prét Long Terme dépasse le montant total du cout du foncier et des honoraires de l’Opération

(financement supérieur a l’assiette financable).

En cas de surfinancement:

o Ie montant du surfinancement disponible au titre du Prét Long Terme sera automatiquement annulé a concurrence du montant

du surfinancement ; et/ou

dans le cas ou un surfinancement est constaté au regard des sommes de’ja mises a disposition au titre du Prét Long Terme, ALS pourra exiger

le remboursement anticipe’ obligatoire partiel du Prét Long Terme a concurrence du montant du surfinancement ainsi constaté.

ARTICLE 5 - PAIEMENT

L’Emprunteur autorise et donne mandat a ALS afin de prélever toute somme exigible sur le compte de l’Emprunteurt Ce mandat étant réputé

d'intérét commun, il est repute irrevocable.

ARTICLE 6 - GARANTIES

Le present Contrat de Prét Long Terme est garanti par la(les) sureté(s) suivante(s):
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— Garantie d’emprunt auprés d'une ou plusieurs collectivités territoriales

L’Emprunteur s’engage é constituer, au profit d'ALS une garantie d’emprunt auprés d’une ou plusieurs collectivités territoriales. Dés Ia
premiére défaiHance de remboursement constatée pour quelle que cause que ce soit, Ia (Ies) collectivité(s) territoriale(s) s’engage(nt) é
rembourser é ALS toutes Ies sommes dues, dans les conditions prévues par la délibération de garantie. Le Contrat de Prét Long Terme est
conclu sous la condition suspensive de l’obtention d'une délibération de garantie d’emprunt d'une ou plusieurs collectivités territoriales
matérialisant son (leur) engagement. Tous droits, impéts, taxes, pénaiités et frais auxquels Ia (Ies) garantie(s) d’emprunt et son (Ieuri
execution pourraient donner lieu, seront é Ia charge de i’Emprunteur.

ARTICLE 7 - DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR

En signant Ia Convention, I’Emprunteur déclare que I’origine de propriété de I’Immeuble est translative, réguliére et trentenaire.

ARTICLE 8 — ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR

En signant Ia Convention, I’Emprunteur s’engage é ce que:

0 Ies baux octroyés aux opérateurs en charge de Ia production et de Ia commercialisation soient conditionnés a un engagement
d’assurer une diffusion privilégiée de I’offre au travers des canaux de diffusion d’Action Logement vers Ies salariés et Ies entreprises
exercant sur Ia ville ou Ie territoire d'implantation de I’Ope’ration et en accord avec Ies collectivités;

- Ie prix de vente des droits réels soit significativement inférieur au prix de marché de Ia pleine proprie’té et la redevance soit
contenue;

o Ie cout mensuel global pour I’accédant, redevance inclue, soit inférieur au cout mensuel en PSLA apprécié sur Ie marché local.
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Fait a PARIS, le 2 février 2024

X
L’Emprunteur reconnait avoir pris connaissance de toutes Ies
dispositions et pieces formant Ie Contrat de Prét Long Terme

(dont Ies Conditions générales et Ies Conditions particulieres) et
Ies accepter

ORGANISME REGIONAL SOLIDAIRE ACTION LOGEMENT SERVICES
Monsieur Samuel RABILLARD Monsieur Olivier RICO

President Directeur Général
DocuSigned by:

Par délégation Farid DJERROUDgmuu Kai/Mi
cao7112c18394s7

DocuSigned by:

FM DJERROUD
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